Ordas Kozségi Onkormanyzat 19/2004.(X1.30.) rendelete
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Ordas Kozség Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 modositott
1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.) 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében a
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A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Ordas kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznélni, telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épililetegyiittest épiteni, 4talakitani, bOviteni, felujitani,
helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatdsagi
engedélyt adni e rendelet és a hozza tartoz6 alabbi mellékletek szerint lehet:

-Igazgatasi teriilet 1:10000 méretaranyt (SZ-1) szabalyozasi terve
-Belteriilet 1:2 000 méretaranyt (SZ-2) szabalyozasi terve
-Major 1:2 000 méretaranyu (SZ-3) szabalyozasi terve
b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszdgos teleptilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: az
OTEK), valamint egyéb jogszabalyok és a hatosagi eldirasok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Az alabbi kotelez6 szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és
modositasaval valtozhatnak:
-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési dvezeti besorolasa,
-beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok 6vezeti besorolasa,
-kozteriiletek (utak) szabdlyozésa

@)

(3) A meglévd telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tavolsdg) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre eldirtaktdl, de
(%) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfeleléen
lehet és 1) beépités is csak az ovezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(4) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 épiilet
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kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

BELTERULETI HATARVONAL

! Médositasokkal egységbe szerkesztve. Hatalyba 1ép: 2017. december 22.
2 Hatalyon kiviil helyezte 14/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés a) pontja



3. § (1) A kozség tervezett belteriileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhasznalasi tagolasa hatarozza
meg.

(2) Lakétertiletek, telepiiléskozpont vegyes teriiletek és az altaluk kozrezart vagy azokat
feltar6 kozteriiletek e rendelet szerinti felhasznaldsdnak feltétele, hogy belteriileten
legyenek.

(3) Gazdasagi teriiletek Gvezeti eldirasok szerinti beépitésének nem feltétele a belteriileti
bevonas.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Epitésiigyi engedélyezéssel kapcsolatos altalinos eléirasok
4.§ (1) Epitési vezeti hatar meglévé tombon beliil a mindenkori telekhatérral megegyezik.

(2) A foliasator és liveghaz teriilete a beépitettség értékébe nem szamitandd be, de amennyiben
alaptesttel rendelkezik csak €pitési engedéllyel létesitheto.

(3) Az épitésiigyi engedélyezésben 6rokségvédelmi allasfoglalas kell az alédbbi esetekben:
-Mtemlékjellegli templom korzetében jelolt miiemléki kérnyezeten beliil
-Régészeti teriileten beliil

(4) Hidrogeoldgiai védoteriileten beliil épitmény engedélyezéséhez viziigyi szakhatdsagi
kozremikodés kell.

(5) A jegyz0 altal engedélyezhetd kutak talpmélysége: max 25m.
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalinos eléirasok
5.§(1) A beépitésre szént teriiletek épitési hasznalatuk éltalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznélatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalési egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet, amely
Falusias lakoétertilet
b) Vegyes teriilet, amely
Telepiiléskdzpont vegyes tertilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
Kereskedelmi szolgaltatd teriilet
Ipari tertilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
Sportteriilet (Ksp)
Temetd (Kt)
Kegyeleti park (KK)

(2) A kozségi parkolasi rendelet megéllapitasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi
vonatkozik:



Az épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten tulajdonosi hozzajarulas mellett akkor
helyezhet6 el gépkocsi, ha a telken igazolt mdédon:
-ki és behajtas forgalmi okokbol nem megoldhat6
-a mar meglévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik
lehetdvé.

(3) Az épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kozmiivesités, a
koziizeml ivovizhalézat kiépitéséig ideiglenesen a furt kutas ivovizellatds, a
szennyvizhaldzat kiépitéséig ideiglenesen a zart medencés gytijtés megengedett.

(4) Terepszint alatti 6nallo létesitmény a gazdaségi teriilet kivételével csak foldtakarasban
novényzettel fedve valdsithaté meg.

(5) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a
teriiletfelhasznalasra el6irt altalanos eldirasok tartandok.

(6) A mellékleten az dvezetet leird kiegészit6 jel az adott teriiletre vonatkozoan az alébbi
tablazat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %
Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m?)

Lakoteriiletek

6.§ (1) A teriileten az épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok figyelembevételével
-lakéépiilet,
-a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
-sportépitmény,
-kézmiiipari épiilet
-szallashely szolgaltatd épiilet,
-a teriilet rendeltetését nem zavar6 gazdasagi célu épiilet

(2) Lakoteriilet a szabélyozasi terv szerint az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:
(Lf-1) hagyomanyos nagytelkes beépités dvezete
(Lf-2) hagyomanyos kistelkes beépités dvezete
(Lf-3) mérnoki osztasu beépités dvezete
(Lf-4) falusi turizmus dvezete

(3) (Lf-1) hagyomanyos nagytelkes beépités dvezete
a) Kialakithato telek: min 14m széles, teriilete: min 900 m?
b) A beépités modja: oldalhataros
c) Beépitettség max. 30%
d) Epitménymagassag: max. 4,5 m
e) Telkenként egy épiilet helyezhet el, a haztartasi helyiségek? egy tovabbi max 3,6 m-es
épitménymagassagu épiiletbe is keriilhetnek.
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f) Zoldfeliilet min 20 %
g)*

(4) (Lf-2) hagyomanyos kistelkes beépités dvezete
a) Kialakithat6 telek: min 14 m széles, teriilete: min 360 m?
b) A beépités modja: utcafrontos-, oldalhatdron allé6 a kialakult helyzet szerint, a
szomszédsagi illeszkedés alapjan a beépités a hatsé telekhatérig terjedhet.
c) Beépitettség: max. 30 %
d) Telkenként egy épiilet helyezheté el, a hdztartasi helyiségek egy tovabbi max 3,6 m-es
épitménymagassagu épiiletben is elhelyezhetok.
e) Epitménymagassag: max 3,6 m
f) Zoldfeliilet: min 20 %
g) Kozteriilet az 6vezetben kiilon jel nélkiil alakithato.
h) Elbontott épiilet helyére az eredeti épiilet nagysagéban uj épiilet épithetd.

i)*

(5) (Lf-3) mérnoki osztasu beépités dvezete
a) Kialakithaté telek: min 18 m széles, teriilete: min 900 m?
b) A beépités modja: oldalhatéros, a kialakult helyzet szerint utcavonalon vagy min Sm-es
elokerttel.

¢) Beépitettség: max. 30%

d) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, a hdztartdsi helyiségek egy tovabbi max 3,6 m-es
épitménymagassagu épliletbe is keriilhetnek.

¢) Epitménymagassag: max. 4,5 m

f) Zoldfeliilet: min 20 %

(6) (Lf-4) falusi turizmus dvezete
a) Kialakithat6 telek: teriilete: min 550 m?
b) A beépités moddja: oldalhataros €pitési hely szerint

¢) Beépitettség: max. 30%

d) Telkenként egy épiilet helyezheto el.

e) Epitménymagasség: max. 3,6 m

f) Zoldfeliilet: min 20 %

g) Telekosztas csak telekalakitasi terv szerint lehetséges.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

7.8§(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet (Gksz) a kézség szorosan vett telepiiléskdzponti
beépitésének terlilete.

(2) (Vt) eléirasai
a) Elhelyezheto:
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet

3 Hatalyon kiviil helyezte 14/2017. (XI1.21.) 6nkorményzati rendelet 24. § (1) bekezdés b) pontja
4 Hatalyon kiviil helyezte 14/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés b) pontja



-iroda, miiterem
-lakas, szolgalati lakas elhelyezhetd.
b) Kialakithaté telek teriilete: min 600 m?
d) Beépitettség: max 50%, ami az dgazati el6irdsok szerint valtozhat.
€) Epitménymagasség: min 3,6m, max 4,5m
f) Zoldfeliilet: min 20%

Gazdasagi teriiletek
8.§(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdaségi célu épitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek soroltak.

(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
ipari teriilet

(3) A teriileten beliil kiilon szabélyozas nélkiil kialakithat6 kézutakra vonatkozé eldirasok:.
-szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulési sugar az Gtburkolatoknal

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

9.§(1) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz) a kozség nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletekkel beépitett illetve beépithetd teriilete.

(2) (Gksz) eloirasai

a) az Ovezeti el6irasok figyelembevételével 6rokségvédelmi szakhatésagi kozremiikodéssel
elhelyezhetd:
-mindenfajta nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsolédoé szocidlis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakas
-iroda,
-lizemanyagtoltd

b) Kialakithat6 telek: min 900 m?

¢) Be€pités szabadonall6: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag® szerinti oldal-
, €l6-, és hatso kerttel.

d) Beépitettség max 40%.

e) Epitménymagassag: min 3,0 m, max 7,5 m, ami a technolodgia fliggvényében viltozhat, de
kémény max 20m.

f) Zoldfeliilet: min 20%

Ipari teriilet
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10.§(1) Az ipari teriilet termelé gazdaségi tevékenységi és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi 6vezet
(Gip-2) telepiilésgazdasagi dvezet

(3) (Gip-1) majorsagi dvezet

a) Elhelyezhet6:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez k6t6doé ellatasi
intézmények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgélati lakas,
-sportépitmény

b) Kialakithaté telek: min 900 m?

¢) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, el8-, és hatso kerttel.

d) Beépitettség max 30%.

e) Epitménymagassag: min 3,0 m, max 7,5m, ami a technolégia fliggvényében véltozhat,
de kémény max 20m.

f) Zoldfeliilet: min 40%

g) (Gip-1*) 6vezetben €pitmény csak 6rokségvédelmi szakhatdsagi kozremiikodéssel
helyezhet? el.

(4) (Gip-2) telepiilésgazdasagi épitési dvezet a telepiilés ellatasat biztosito teriiletigényes
létesitmények Gvezete.
Epitménymagassag, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a
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hatarozand6 meg.

Kiilonleges teriiletek
11.§ (1) Kiilonleges teriiletek az alabbiak:

(Ksp) Sportteriilet
(Kt) Temeto
(KKk) Kegyeleti park

Sportteriiletek

12.§(1) (Ksp) Sportteriiletek a k6zség sport-, szabadidds-, pihenés-, €s a testedzés céljara szolgélo
tertiletek.
(2) A tertileten - sportépitmény
-az alaprendeltetéshez kapcsolédd kereskedelmi, szolgéltatd €s vendéglatd épiilet és
szolgélati lakas elhelyezhetd.
(3) Beépitettség: max. 10 %.
(4) Epitménymagassag: max 7,5 m



(5) Zoldfeliilet: min. 40%

Temetd, kegyeleti park

13.§ (1) (Tt) temetd és (Tk) kegyeleti park a szabalyozasi tervben lehatarolt és helyi értékvédelmi
teriiletként fenntartando.

(2) A (Kt) teriileten ravatalozo, kapolna és siremlék helyezhet6 el.

(3) A (Kt) temet6 keritéssel hatarolando.

(4) (Kt) és (KK) telekhataratol 200 m-en beliil az illet6 €pitési Gvezetben egyébként
elhelyezhet6 épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti €s
mentélhigiénis szempontbdl nem zavaroak.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOKS

14.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi teriiletfelhasznélési egységbe soroltak:

a) kozlekedési, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek

b) zoldteriiletek

¢) erdéteriiletek

d) mez6gazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az éptilethez sziikséges
koézmiivek kiépitése €s a hulladékkezelés megoldasa az €pittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek

15.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos €s a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi
vasutak tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabdlyozasi terv szerint az alabbi Ovezetekre
tagolodnak:
(KOu-1) orszagos mellékutak dvezete
(KOu-2a) kozségi gyiijté és lakéutak dvezete
(KOu-3) egyéb utak Gvezete

(4) A (KOu-1) orszagos mellékutak dvezete
a) Ovezetbe tartozik: 5106.j. Kalocsa-Dunapataj 1t

6 beépitésre nem szant teriileten épitmény elhelyezésének dltaldnos szabdlya az Ew 19.§(2)



543478. j. Géderlak-Zadori rév tut
b) gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando
¢) belteriileti szakaszéan kétoldali jarda és kerékparut alakitando
d) tervezett szabalyozasi szélesség: min 30 m illetve belteriileten a kialakult helyzet

(5) (KOu-2) kizségi gyiijto lakoutak dvezete
a) szabalyozasi szélesség: min 14 m ill. a kialakult helyzet
b) gépjarmii forgalomra burkolati szélesség: min 6,0 m

(6) (KOu-3) egyéb utak ovezete
a) szabalyozasi szélessége: min 6,0 m
b) haldzati jelentdségli kiilteriileti it min 12 m, amelyet fasorral kell kialakitani.

Zoldteriiletek

16.§ (1) A =zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozési terv szerint az aladbbi Gvezetekre
tagolodnak: (Z-1) kézpark
(Z-2) védelmi zoldteriilet

(2) (Z-1) kozpark ovezet
A kozségi szinti z6ldfeliileti ellatas Gvezete, amelyet a teleptiléskdzponti elhelyezkedés,
az intenziv hasznalat és jelent6s telepiilésképi érték jellemez.
Az Svezetben sétaut, pihenbhely, jatszohely, pihenést szolgald koztéri berendezések
elhelyezhetdk.

(3) (Z-2) védelmi zdldteriilet
A beépitéshez kapcsolédd zoldteriilet kertmiivelésben tarthatd, ahol épitmény nem
helyezheto el.

Erdoteriilet

17.§ (1) Az erdéteriilet a szabalyozasi terven (E) jellel abrazolt és/vagy erddmiivelési agban
nyilvantartott.

(2) Az (E) gazdasagi erd66vezet elsddlegesen az erdégazdéalkodas céljaira szolgalo tertilet.
a) A teriilet hatara a mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszertien valtozik.
b) A teriileten az erd6-, és vadgazdalkodashoz kapcsol6dé tizemviteli épiiletek az OTEK
el6irasai szerint helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet



18.§(1) Mezo6gazdasagi teriiletbe sorolt a kozség kiilteriiletén mezbgazdasidgi mivelési agban
nyilvéantartott teriilete, azaz a teljes beépitésre nem szant teriilet az erd6 -, a kozlekedési-, és
k6zmi valamint az egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezdgazdasagi tertilet: altalanos mez6gazdasagi (M4)
kertes mez6gazdasagi t (MK)

(3) Kialakithaté telek  (M4) altalanos mezégazdaségi teriileten: min 1500 m?
(MK) kertes mezégazdasagi teriileten: min. 720 m?

(4) (M4) teriileten gyep €s nadas muvelési dgban nyilvantartott telkein épitmények nem
helyezheték el. Kivételt a természeti kutatdst szolgald, épitmények, nyomvonalas
létesitmények- a kiilon eldirdsok szerinti koztdrgyak, honvédelmet és belbiztonsagot
szolgélo épitmények képeznek.

(5) (M4) teriileten a (4) bekezdés figyelembevételével elhelyezhetd:

a) mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddo lizemi jellegli épitmények

- kiilonbdz6 mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javitd miihelyek,
fafeldolgozok)
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegyijto, éldallat-, zoldség-,
gylimolcesfelvasérlas
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyitoiizem, pince , hiitbhaz, vagéhid,
élelmiszeraktarak

b) mez6gazdasagi épitmények
-allattart6 épiiletek
-novénytermesztés épiiletei

¢) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az aldbbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-széllashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés

d) Lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények

(6) (Ma) teriileten e rendelet 18.§ (5) szerintiek az aldbbiak figyelembevételével helyezhetok
el:

a) telek: min 1500 m?

b) beépitettség: max 3%

¢) épitménymagassag: max 7,5 m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl névelhetd

d) (Ma) teriileten épitési tormeléklerakd, gyepmesteri telep és hulladékudvar

elhelyezésének elvi lehet6sége a szakhatosagi éllasfoglalasok figyelembevételével
megvan.

(7) (MK) teriileten kozmiivek épitményeinek kivételével épitmény nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriiletek



19.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a Duna-, a hulldmtere-, és védgatja tartozik, ahol viziigyi €s
természetvédelmi érdekbdl végzettek kivételével épitési munka nem végezhetd.

(2) A teriilet az alabbi 6vezetekre tagolddik:
a) (V) Altalanos 6vezet
b) (Vt) Védgat 6vezet
¢) (VZ) Kozpark 6vezet
d) (VMg) Mezbgazdaségi 6vezet
e) (VE) Erddovezet

KOZTERULETEK ELOIRASAI
20.§

(1) A Kkozteriiletek lehatdrolasat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriiletfelhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Kozteriiletekre vonatkozd épitési, kornyezetalakitasi eldirasok az egyes ovezeti illetve
épitési Gvezeti leirdsban megtalalhatok.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

Régészeti értékek védelme
21.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti leldhelyek esetében
alkalmazni kell A kulturdlis 6rokségvédelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvényt, mivel
ezek a lel6helyek a torvény erejénél fogva ,.ex lege” védettek.

(2) Nyilvantartott lelohelyek az alabbiak:
Zadori rév (SZ-1) igazgatasi teriilet szabéalyozasi tervén lehatarolt
Zador (092/13 hrsz)
Kotyola I. (042/9-14, 27-28 hrsz)
Kotyola II. (042/22-28 hrsz)
(3) A telepiilés teriiletén taldlhatd természetes vizfolyasok magas partvonulatai a 2001. évi
LXIV. tv. szerint régészeti érdekii teriiletek.

(4) Muvelési ag valtasanal (kuléndsen sz6ld, gylimoles és erdd telepitése esetén) tovabba
minden szantasi mélységet meghaladé foldmunkaval jar6 fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a teleptilés
teljes kozigazgatasi teriiletének régészeti topografidja elkésziil, s a nyilvantartott adatok
Ordas Helyi Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

Telepiilésképvédelem
22.§
A kozségsziluett védelme érdekében a belteriileten és annak 1 km-es korzetében megvaldsuld 15 m-
nél magasabb épitmény csak telepiilésképvédelmi hatdstanulmany alapjan helyezhetd el.
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Orszagos jelentdségii telepiilési értékvédelem
23.§

(1) Orszégos jelentoségli értékvédelem miivi egyedi értéke a ref. templom (114hrsz), amelyet

rrrrrr

(2) A szabdlyozasi terven lehatarolt ,,miiemlék védett kdrnyezete” teriiletén beliil épitmény
csak orokségvédelmi szakhatosagi kozremiikodéssel végezheto.

Helyi telepiilési értékvédelem
24.§7

Természetvédelem
25.§

Orszéagos természet és tdjvédelemben a természeti teriiletek tartoznak, amelyek védettsége a
foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
26.§

(1) A védett teriiletek Gvezeti eldirasai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjait a szabalyozasi és 6vezeti terv ,,védobtertilet
hatéra” jellel abrézolja. A véddteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatdség
hozzéjarulasaval lehetséges:

a) viziigyi kozvetlen védoteriilet a t61téslabtol szamitott 10m-es sav.
b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott Gvezet, épitési Gvezet szerinti beépités
csak kozlekedési szakhatdsagi kozremiikodéssel lehetséges:
orszagos mellékutak tengelyétdl kiiltertileten 50-50 m
¢) tdvvezeték halozati energiaellatd és kozmiilétesitmények véddteriileti az illetd

szabvénynak megfeleléen: foldgaz tavvezeték ( NA 150 )
60 -63 bar, 20 -20 m
elektromos tdvvezeték 120 kV 13-13m

20-35kV 5-5m
vizmiikutak - hatéségi el6irasok szerint
d) kdozmiivek védotavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezeték MSZ 7048 szerint

7 Hatalyon kiviil helyezte 14/2017. (XI1.21.) 6nkorményzati rendelet 24. § (1) bekezdés c) pontja
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TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
27.§

(1) Jelen rendelethez tartozd szabélyozasi tervben foglaltak megvalésitasa érdekében a rendezési
terv modositésa nélkiil a Ordas Kozség Képviselotestiilete az alabbi sajatos
jogintézményekkel él:

tilalmak

kisajatitasok

elovasarlasi jogok

helyi ko6zt céljara torténd lejegyzések

utépitési és kozmiivesitési hozzajarulasok

telepiilésrendezési kotelezések, amely lehet:
-beépitési kotelezettség
-helyrehozatali kételezettség

(2) a)Tilalmak a telepiilésrendezései feladatok megvalésitidsara és a természeti , kornyezeti
veszélyezettség megeldzésére hatarozhatok meg.
aa) vdltoztatdsi tilalom rendelhet6 el a szabalyozési terv altal megvaltoztatott felhasznélast
teriileteken az j felhasznaldsra vonatkozé részletes szabalyozasi terv elkésziiltéig vagy egyéb
a beépités szempontjabodl fontos feltétel (pl. infrastruktirafejlesztés) teljesitéséig.
ab) telekalakitdsi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy beépithetd
teriileteken, amelyek beépitését a szabalyozési terv nem teszi lehetové.
ac) e rendelettel egyidejiileg az aldbbi telkekre viziigyi érdekbdl épitési tilalmat rendel el:
Pet6fi utca 67,68 hrsz
Tavasz utca 139/1 hrsz
ad) e rendelettel egyidejlileg véd6zo6ldteriilet alakitasa érdekében épitési tilalmat rendel el az

alabbiakra: 223,224 hrsz

b) Kisajatitasra a kozérdeki teleptilésrendezési feladatok megvaldsitdsdhoz sziikséges a
ingatlanok kertilhetnek.

¢) Elévasarlasi jog a nem 6nkormanyzati tulajdonu telkekre az aldbbi telepiilésrendezési célok
megvaldsitaséra irhato elo:
- infrastruktirafejlesztés
- miivi (telepiilési, €pitészeti)-, és természeti értékvédelem
- beépitésre szant teriiletek fejlesztés érdekében

d) Helyi kozit céljara torténé lejegyzés a helyi kozutak létesitése illetve az utak szabalyozasi
szélességének biztositasa €s a szabalyozasi vonal altal lehatarolt telekrészre irhaté eld.

e) Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas az onkormanyzati infrastruktirafejlesztésekkel és a
nem Onkormanyzati telekalakitassal 6sszefliggésben hatarozhaté meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodési és kozségképi szempontbol hatdrozhatdk meg.
g) Helyrehozatali kitelezettség elrendelésére jegyz6 az alabbi esetekben jogosult:

- sz€é1s6séges idGjaras esetén balesetveszélyes tetdhéjazat, homlokzatburkolat,
- homlokzatvakolat 50%-nél nagyobb hianya,
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- pikkelyes fedés (cserép, pala) bitumenes feketelemez fedéssel vald kipotlasa.

ZARORENDELKEZESEK
28. § (1) Jelen rendelet 2005. janudr 1-jén 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) haztartissal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, barkdcsmiihely,
taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin, fészer,magtar, goré, cstir, pajta €s
mas tarold) allattartd épiiletek, jarmi tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.),
miihely

b) homlokzatmagassdg: a rendezett terepszinttél a fal és tetdszerkezet metszéspontja
kozott mért fliggdleges tavolsag.

¢) kerti épitmény: hinta, homokozd, novénytamasz, a pihenést és jatékot szolgald
miitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

d)kézmiiipari épiilet: jelentdsebb foglalkoztatdsi 1étszammal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgalo (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozés folytatdsara alkalmas
épitmény

e) kialakult dllapot: az épitési Gvezeti el6irdsoktdl kiilonbdzd, a korabbi szabalyoknak
megfeleléen kialakult beépités
mint 10 éve hasznalatba vett epulet

g) szillashely szolgaltato épiilet: kizardlag vagy tulnyomorészt d&tmeneti otthon (szallas)

céljara szolgald szobaegységeket, valamint k6z6s vagy egyéni hasznalati helyiségeket
tartalmazo épiilet (gyermek, didk, neveléotthon, szocialis otthon, panzid, szélloda...stb)

h) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznal6-, és a személyzet szdmara lakés, amelyhez

0nallo telek nem tartozhat.

(3) E rendelet kihirdetésérodl és a rendelet alapjan sziikséges ingatlanbejegyzésekrol a jegyz6
gondoskodik.

(4) Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Ordas, 2004. november 30. )
B TH Gl Guc B

Szabé Zsolt Czabainé Csada Marta
Polgérmester Korjegyzd
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