ORDAS
Telepiilésfejlesztési koncepcioja -jovahagyva 2004. marcius 29-én

Mellékletek 1. [gazgatasi teriilet
2. Beltertilet térsége

1. Bevezetés

A telepiilési onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat- amely magaba foglalja a telepiilés
teriiletének, telkeinek felhasznalasara ¢és beépitésére vonatkoz6 helyi szabalyok
megalapozasat, ,,a telepiilésfejlesztési dontések rendszerbe foglalasat biztositia a
telepiilésfejlesztési koncepcio”.

Készitésérdl ¢és jovahagyasardl az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szolo 2000.
¢vi CXV. Torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény intézkedik

Jelen telepiilésfejlesztési koncepcid céliranyosan a telepiilésrendezési terv megalapozéasara
késziilt. Figyelembe veszi a 2003. ¢évi XXVI. torvénnyel -elfogadott Orszagos
Teriiletrendezési Tervet.

A kozség teriileti fejlesztésére koncentral és nem tartalmazza a teriilettol fiiggetlenitheto
szakmai részkoncepciokat.

2. Telepiilésfejlesztési koncepcio kiindulasi feltételei

2.1. Regionalis kapcsolatok

A kozség a Dél-alfoldi régiohoz, azon beliill a Kalocsai Kistérséghez tartozik. A
korzetkozpontokhoz (Kecskemét, Kalocsa) vald kozlekedési kapcsolatok az 6sszekotoutakon
biztositottak.

Felsofoku korzetkozpontként illetve kozépfoku tarskozpontként emlitésre érdemes Budapest
¢s Baja szerepe, amely az adminisztrativ intézmények kivételével szdmos egyéb kapcsolatban
(munkahely, kereskedelem, oktatads) megnyilvanul.

2.2. Népesség
Ordas népességszadma orszagos tendencidkkal egybevagoan fogyast mutat.

Demografiai adatok 1960- 2003

év 1960 [1970 [1980 [1990 |2003
Népességsza | 811 711 630 598 |592
m(f6)

A tendenciabol kovetkezden a kozség tavlati népességszama max 600 fo, ez az érték
szolgalhat az intézményméretezés alapjaul.
A népességszam hagyomanyoknak megfeleld belteriileti elhelyezkedésével kell szamolni.

2.3. Természeti kornyezet és teriilethasznalat
Kozség természetfoldrajzi szempontbdl a Dunavélgy telepiilése.
Ordas a halmazos nétt telepiilésszerkezet példéja.

A 1684 ha -os igazgatasi teriilet jellemzéen mezOdgazdasagi hasznositast. Azon beliil szant6 a
meghatdroz6 miivelési ag.



A mezOgazdasagi teriilet jellemzden j6 termoképességii.

A teriilethasznélatbol kovetkeznek a taji sajatossagok, amelyek figyelembevétele alapvetd
fontossagu.

A Dunamenti (artéri) teriileten a természeti kornyezet megtartasa az elsddleges.

A toltésen beliili teriilet természeti teriiletnek mindsiil, ahol a természetvédelem és a viziigyi
szempontok érvényesitése az elsOdleges. A mentett rész jomindségli teriiletein
érvényesithetdk a gazdasagi szempontok.

Az igazgatési terlilet toltésen kiviili része a 2/2002.(1.23.)K6M-FVM egyiittes rendelet szerint
kornyezeti szempontbol nem érzékeny teriilet.

2.4. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas
A belteriilet az utak és folydo mellé telepiilt ndtt kdzség példaja. Belteriilet kialakitdsa a
domborzati adottsagokbol, teriilethasznalatbol logikusan kovetkezik.

2.5. Helyi értékvédelem

A helyi értékvédelmet a természeti, taji és miivi elemekre kell kiterjeszteni €és megjeleniteni a
a) Telepiilésszerkezet (utcavonal, telekrend, beépitési jellegzetességek: f6 és melléképiilet
viszonya, helyzete)

b) Beépités (utcakép, beépitési karakter)

c) Epiiletek (teljes épiilet, épiilet részletképzések: homlokzati elemek, épiilettomeg, tetéidom)
d) Kiegészito utcaképi és tajképi elemek (keritések, keresztek)

Az épitészeti feladatok a meglévo épitészeti értékek megtartasara és 1) mindség létrehozéasara
vonatkoznak.

Epitészeti értékek

Ordas épitészeti értékeinek védelme az orszagos és a helyi védettségii teriiletek-, épliletek-, és
épiiletrészek kijelolésével biztositando.

Miiemléki védettségre javasolhato:

Ref. templom (114/1 hrsz)

Ordas K6zség Onkormanyzata a telepiilésrendezési terv értékvizsgalata alapjan hatirozza meg
helyi védelemre érdemes épiileteket és emlékeket.

A kozség épitészeti értékeinek védelmére vonatkozo rendelkezések épitésiigyi €s hatosagi
elemei bekeriilhetnek a rendezési tervbe ¢€s helyi épitési szabalyzatba. A helyi védettségre
vonatkozdan ©6nall6 onkormdnyzati rendelet alkotdsa indokolt az épitészeti 6rokség helyi
védelmérdl szolo 66/1999.(VIIL.13.) FVM rendelet szerint. A rendelet a helyi épiiletek
fenntartdsanak tamogatasi rendszerére vonatkozokkal kiegészitheti a helyi szabalyzat
értékvédelmi fejezetét.

Az egyes épiileteken tul a teljes torténelmi kozségszerkezet utcavezetésével, teresedéseivel,
telekrendjével, beépitési aranyaival, épitészeti karakterével helyi védettségre érdemes.



2.6. Gazdasag

Gazdasagi szervezetek helyzete

A kozségi gazdasagi szervezeteknél az orszagos helyzetnek megfeleld folyamatok jatszodtak
le. Az oOnkormdnyzat csak kozvetett modon tud reagilni a helyi gazdasagi szerepldk
mikodésére. A kozségfejlesztési koncepcion keresztiil teriileti-, infrastrukturalis és
kozszolgaltatasi feltételekkel érhetd el, hogy a kozség a gazdasdg szerepldi szamdara vonzod
legyen.

Osszességében, a bevonhato eréforrasokat tekintve megallapithato, hogy az orszag jelenlegi
gazdasagi helyzetében a kozigazgatasban és az allami szektorban a kozpénzek nem fognak
novekedni. Kovetkezésképpen Ordas kozségfejlesztési lehetéségeinek a felvazolasakor nem
indulhatunk ki masbdl csak a jelenlegi helyzetbdl €s a helyi és regiondlis adottsagokbol. A
kozség gazdalkodasi koriilményeit behatarolja tovabba a l1élekszam fogyod értéke. Az orszagos
helyzetnek megfeleld6 munkanélkiiliség, a kedvezdtlen koltségvetési pozicid ¢€s egyes
gazdasagi szervezetek leépiilése ellenére a torténeti és gazdasagfoldrajzi helyzet olyan
jelentds fejlesztd tényezonek tekinthetd, amelynek kibontdsa tobbek kozott a rendezési tervi
eszkozokkel is lehetséges és sziikségszert.

Ipar
A tradicionalis mezOgazdasaghoz és vizi szallitdshoz kapcsoldodd iparagak fenntartasat kell
megcélozni és eldsegiteni.

Mezogazdasag

A kozség fekvése és hagyoményai a mezdgazdasagi termelésbeli elsddlegességre mutatnak. A
mezogazdasagon beliill kiugro eredményt azonban csak intenziv illetve specidlis
tevékenységgel lehetett a multban és lehet a jovoben is elérni. A termelési koltségek
csokkentése ¢€s piaci érték novelése érheto el a biokertészeti gazdalkodassal.

Erdégazdasag
A kozség természeti és termdhelyi adottsagaibol kovetkezden az erddsiiltség csak az artéret
jellemzi.

Idegenforgalom

A termelés mellett a kozségfejlodés huzddgazatava tehetd a jelenleg nem meghatarozo
jelentdségli idegenforgalom. Turizmus elemei a vidéki vendégfogadéas, a Szelidi té, a
viziturizmus és a torténelmi eseményekhez, hagyomanyokhoz (Rékdczi kultusz) kothetd
rendezvények.



2.7. Infrastruktara

Kozlekedés

A kozség kozuthalozati kapcsolatai az 5106. jelii 6sszekotouttal rendezett. Nagytavlatban -
legalabb helybiztositas szintjén- célszerli egy telepiilési elkeriild uttal szamolni.

A térség telepiiléseinek kerékpartttal valdo Osszekdtése a toltésen vezetett nyomvonalon
feltételezett.

Kozmiellatas

Altalinos elvaras

Teljes kozmiivesités megvalositasa alapfeladat. A kdozmiilétesitmények elhelyezkedésiiket és
megjelenésiiket tekintve nem lehetnek telepiilésképre nézve zavardok. Nem fogadhatok el azok
a megoldasok, amelyek a hagyomanyos torténeti telepiilésképet rontjak.

Vizellatas
Ordas ivovizellatasa 6nalld rendszerrol biztositott.

Csatorndzas, szennyviztisztitds
Ordas csatorndzottsaga megoldatlan. Onallo vagy regionalis rendszer egyarant lehetséges.

Vizrendezés
A beltertiletre kiilon vizrendezési terv készitése indokolt.

Elektromos energia ellatas

A kozség belteriiletének elektromos energia ellatdsa megoldott.

Mindségi javulast eredményezne, ha az elektromos halézati rekonstrukciok soran a
légkabeleket, 1égvezetékeket foldkabelre cserélnék.

Foldgazellatas
A kozség beltertiileti kozépnyomasu foldgazhaldzata kiépiilt

Hulladékgazdalkodas
A kozség regiondlis rendszerhez csatlakozott. Tavlatban legfeljebb hulladékudvar kialakitasa
jOhet szamitasba.

3. Fejlesztési lehetoségek, fejlesztési prioritasok

3.1. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

Telepiilésfejlesztés és rendezés kapcsolata

A tényleges fejlesztési lehetdségek mint mindeniitt Ordas esetében is a fejlesztési igényekbdl
¢s a teriileti lehetdségekbol adodnak. A kedvezd teriileti, telepiilés-térségi adottsagok pozitiv
modon hatnak a telepiilés fejlodésére.

Telepiilésfejlesztési tételek

A fejlédés ill. mukodés legfobb koriilményei, amelyekre a telepiilésrendezés soran

figyelemmel kell lenni:

-Ordas kiskozség jelentOs torténeti eldzményekkel kozepesen feltart térségben a Duna metén.

-Ko6zigazgatasi teriilete jellemzden szantd és artér.

-Kedvezd idegenforgalmi (torténeti hagyomanyok, emlékek ) és szabadidds adottsagokkal
rendelkez0 telepiilés.



Teriiletrendezési szempontok

-Az elmult idében kialakult helyi és orszagos tendencidk alapjan a népesség jelentésebb
emelkedése nem varhato, de torekedni kell a népesség megtartasara.

-Az idegenforgalom fogadoképességének ndvelése érdekében a szabadidds intézmények, a
szallashelyet biztositd teriiletek fejlesztenddk.

Telepiilésszerkezet alakitasa

A telepiilésszerkezet alakitasanak és a teriiletfelhasznalés tavlati modjanak meghatarozasakor
alapvetd feladat:

-beavatkozasi igények meghatarozasa

-tertileti-, és infrastrukturalis halozati ndvekedés lehetdségeinek és korlatainak meghatarozasa
-értékek megdrzése, a helyi sajatossagok figyelembevétele

Beavatkozasi igények
A rendezési terv eszkdzeivel megoldhato legfontosabb feladat a kdrzeti kapcsolatok javitasa a
gazdasag-, €s telepiilésfejlesztés érdekében, gazdasagi tertileti fejlesztés, lakotelkes fejlesztés.

Teriileti novekedési lehetoségek és korlatok
A telepiilés beépitésre szant teriiletének bovitése a mai beépitések szerves folytatdsaként
javasolhato.

Ertékek megbrzése, a helyi sajdtossdgok figyelembevétele

A helyi szabalyozas eszkozeivel tudja a kozség telepiilésszerkezeti, beépitési, épitészeti
sajatossagait figyelembe venni €s a helyi értékek megdrzését biztositani. Ehhez elkészitendo a
beépitett részek karakterének részletes vizsgalata, amely az épitési dvezeti besorolas alapjat
adhatja.

Kiemelt feladat a torténetiséget legteljesebben hordozé kozségkdzpont értékeinek megdrzése ,
de egyuttal rekonstrukcioval a természetes kozségfejlodést - a funkcidk bovitését, a
gazdasagos teriilethasznositast - is biztositani kell.

A torténetiséget leképezd halmazos telepiilésszerkezet megtartasa a helyi védettség
eszkozrendszerével biztositando.

3.2. Lakasfejlesztés

Lakasellatas és teriilet biztositas alapelvei:

A stagnald népességszam mellett az ¢épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszerlsitése,
telkenkénti atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakasok megsziinésébdl és a lakdsmutatod
(lakasonkénti lakosszadm) javulod értékébdl adodnak a teriileti fejlesztési igények.

A jelenleg beépitett teriileteken koziil a lakasok szamszerii novelése csak kis mértékii lehet.

Az uj lakoteriilet meghatarozasanal a falusi turizmus szdmara is helyet kell biztositani.
Javasolt lakas-épitési teriiletek a teriileti (domborzati adottsagok, kdézponttol valod tavolsag)
sajatossagok alapjan jelolhetdk ki a Zrinyi €s Tancsics utca kozott valamint a Dozsa Gyorgy
utcatol északra.

3.3. Intézményellatas, intézményteriiletek

Az intézményellatassal kapcsolatosan fontos koriilmény, hogy egyes intézményfajtak
esetében az onkormanyzatot ellatasi feleldsség terheli, mas (vallalkozoi tipustl) intézmények
esetében pedig csak szervezd, irdnyitd kozvetett szerepet jatszik az ellatas biztositasaban.



Az elsé csoportba tartozd oktatasi-, nevelési-, szocidlis-, és egészségiigyi intézmények
esetében indokolt az alapellatas szerinti méretezés.

Valamennyi alapellatdsi intezmény (miivel6dési haz, konyvtér, dvoda, altalanos iskola, orvosi
rendeld) helyben biztositasat kell megcélozni.

A vallalkozasi tipusu intézmények esetében a kereslet - kindlat és a teriileti alkalmassag a
meghatarozo tényez0 az ellatas alakulasaban.

3.4. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A Kiilteriilet meglévé egykori majorja boOvitési lehetdséggel gazdasagi teriiletként
megtartando.

Uj gazdasdgi teriiletként kereskedelmi szolgéltato teriilet a Nyéras utca déli részén jelolhetd
ki.

Az 1j gazdasagi teriiletek kialakitasaban az Onkorményzat a telepiilésrendezés sajatos
jogintézményein keresztil (tilalmak, telekalakitas, elévasarlasi jog, kisajatitas, helyi kozut

rrrrrr

épitési szabalyzatba bekeriilhetnek.

3.5. Zoldteriileti fejlesztés

A kozség zoldfeliileti fejlesztése egy a kozség tavlati zoldfeliileti gazdalkodéasat biztositd
programmal valosithatéo meg.

A programnak a meglévd zoldfeliileti adottsdgokkal, a reédlis bovitési lehetdségekkel, a
védendo biologiailag aktiv teriiletekkel, a rekreacios zoldteriiletekkel, a taji adottsagokkal és
haloézati elemekkel (fasorok, azok szerepe a kozségi halozat szervezésében) kell szolni.
Ertékes zoldfeliileti adottsigként kezelendSk és teriiletiik semmiképpen sem csdkkenthetd:
temeto, arborétum.

3.6.Infrastrukturafejlesztés
a kiindulasi feltételek fejezetben ismertetettek szerint varhato.

4. Epitésiigyi kérdések

Szabalyozasi elvek

A telepiilésrendezési tervben és helyi €pitési szabdlyzatban egységes, teljes részletességii
szabalyozast kell adni a teljes igazgatasi teriiletre.

A szabalyozés alapelveként a folyamatossadg biztositdsdval és a helyi sajatos adottsagok és
értekek figyelembevételével a konfliktusok elkertilése és a fejlodés lehetdségének biztositasat
kell megfogalmazni.

Kiilteriilet szabalyozasa A telepiilésrendezési terv beavatkozasi lehetOsége, mivel beépitési
kotelezettség nincs kiilteriileten valamivel kevesebb, de nem feltétleniil jelentéktelenebb. A
szabalyozasban rogzithetok a meglévo és kijelolhetdk a tervezett vonalas 1étesitmények (utak,
kozmiivezetékek) és azok eldirt épitési tilalmi savjai. Megadhatja tovabba a viziligyi és
természetvédelmi érdekbdl nem beépithetd teriileteket.

Nem javasolhatok beépitésre a természeti és természetkdzeli, beépitési hagyomanyokkal nem
rendelkezd részek.

Belteriilet szabalyozasa

Belteriilet szabalyozasanak alapjat a beépitési karakter és az értékvédelem valamint fejlesztési
szempontok egyiittesen hatarozzak meg.

Az egyes teriiletek kialakulasat, funkcidjat, beépitésiik sajatossagait és kozteriileti kapcsolatait
feltard kozségrendezési vizsgalat szolgalhat alapot a beltertilet teriiletfelhasznalasi és dvezeti
tagolasahoz.
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