Ordas Kozség Képviseld-testiilete az 1999. Evi CXV. torvénnyel médositott 1997.évi LXXVIII.
torvény (tovdabbiakban Etv) 6.§ (3)a) alapjdan biztositott jogkorében az aldbbi dontést hozza:

1) Ordas igazgatdsi teriiletére vonatkozoan jovahagyja T-1 jelii 10.000 méretardnyu szerkezeti
tervet és annak belteriiletre vonatkozo T-2 jelii 1:4000 méretardnyii belteriileti szerkezeti
tervet és telepiilésszerkezeti leirdst.

Eves kiltségvetési rendeletében foglaltak figyelembevételével megvaldsitja a telepiilésszerkezeti
tervben foglaltakat az aldbbiak kiemelésével

-életkoriilmények javitdsa

-munkahelyteremtés

-értékvédelem

/////

a Képviselo-testiilet elé.

ORDAS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA
TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A telepiilésszerkezet alakitidsa és a teriiletfelhasznélds tavlati mdédjanak meghatdrozdsa a tervezett
teriileti elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI torvény (OTR) Ordas kozséget
mezogazdasagi teriiletfelhaszndlasi térségbe sorolja.

A mezogazdasagi teriiletfelhasznéldsi térség az orszdgos teriiletrendezési tervben alkalmazott
teriiletfelhaszndldsi kategéria, amelybe els6sorban mezdgazdasidgi miivelés alatt 4ll6 teriiletek
tartoznak.

Az OTR alapjan elfogadasra keriild megyei teriiletrendezési terv a mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu
térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasigi térség kategdridba sorolja majd.

Az OTR o6kolégiai hdl6zat ovezete a Duna mentén érinti a kozséget.

Az OTR kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriiletének dvezetébe tartozik a kozség.

BELTERULETI HATAR

A kozség belteriilete a Duna mellett a Kalocsa-Dunapataj Gt mentén taldlhato.

A belteriilethez nyugati €s déli irdnyban kertek csatlakoznak. A kertek felhasszndldsaval tervezett a
belteriilet kiterjesztése. A belteriilet novelését a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott
falusi és vizi turizmus valamint gazdasagi teriileti kijelolés indokolja.

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatasi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbdl az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoéridkba
sorolt.
Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznalatuk szerint:

Lakoteriiletek

Vegyes teriiletek

Gazdasagi teriiletek

Kiilonleges teriiletek
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal el6irt modon épitési dvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési teriiletek
Zoldteriiletek
ErdO6gazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakodteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakoteriilet a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznélasi kategoria.
A teriileten beliil nemcsak lakds, hanem olyan kozosségi vagy vallalkozasi jellegli épiiletek is
elhelyezhetdk, amelyek a lakéteriiletre nézve nem zavardak.



Jelenleg beépitett teriileteken a lakdsok kisebb szdmszerli novelése nem feltételezett. A kistelkes
lakoéteriileteken a lakdsszam csokkenése varhatd. A kialakult nagytelkes beépitésekben a lakdsszam
véltozatlan értékével szamolhatunk.
A terv szerinti lakéteriileti fejlesztések:

Erd6 és Tolgyfa utca kozott (cca 15 db)

Lovas utca térségében (cca 10 db)

Peto6fi utcatol keletre a falusi turizmus fogadésara kisebb telkek alakithatok

Az egyes lakodtelkek kozotti kiillonbségek figyelembevételével hatdrozhatok meg az épitési eldirdsok.
Lakéteriileten az utcdk altal meghatarozott tombre vonatkozéan a beépitett szintek teriiletének és az
Osszes teriiletnek az ardnya: 1:2, vagyis a szintteriileti stirliség: max 0,5.

A rendezési terv nem szdmol jelentOsebb Kkiilteriileti épitéssel. A mezOgazdasagi termeléshez
kapcsolédoan gazdasagi épiiletek és azok kiegészitéseként lakdsok elhelyezésének elvileg nincs
akadélya.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A jellemzoOen telepiiléskozponti funkcidkat hordozé -intézményeket tartalmazod- teriiletek soroltak
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet szintteriileti stirisége: max 2,4.

Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletek és azok feltird belsd
uthélézata sorolt.

A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltato és ipari teriilet kiilonitheto el.

Kereskedelmi szolgéltatd teriiletbe tartoznak a védodteriiletet nem igényld gazdasagi célu teriiletek.
Kereskedelmi szolgéltaté teriilet a Nydrjas utcaban tervezett.

A kereskedelmi szolgéltato teriilet szintteriileti stirisége: max 2,0.

Ipari teriiletbe az egykori tsz major tervezett, északi-belteriilettel hataros része erddsitésre javasolt.

Az ipari teriilet szintteriileti stirlisége: max 1,5.

Kiilonleges teriiletek

Ordas kiilonleges teriiletei: a sportteriilet és a temetd illetve a kegyeleti park.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

A kozség kozithdlozati kapesolatai az 5106. jeli Kalocsa-Dunapataj Osszekotouton teremtddnek.
Erinti tovdbba a Zadori révhez vezetd 51347. jeli bekotout a telepiilést. A belteriilet utcahdl6zata
atmend forgalom levezetésére nem alkalmas. A torténeti telepiilésszerkezet halmazos jellege, keskeny
kozteriiletei indokoljék telepiilési elkeriild nyomvonal kijelolését.

Kiilonosen idegenforgalmi szempontbdl fontos a térségi tervekben meghatarozott toltésen vezetett
kerékparut.

Zoldteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti rendszere a belteriiletre értelmezhetd.

A zoldfeliileti rendszer meghatdrozoéi a beépitéshez szervesen kapcsolddo kertek.

Tovabbi zoldfeliileti bovitést a beépitésre alkalmatlan kis lakotelkek helyén alakul6 parkok jelentenek.
Helyiik nem rogzitett, a lakéteriiletre vonatkozé épitési szabalyozas teszi lehetdvé kialakitasukat.

Erdoteriiletek

A Kkiilteriilet teriiletfelhasznédldsaban a Duna illetve a védgat mentén meghatarozo az erdo.

A telepiilésszerkezeti terv a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdket dbrazolja.

Mivelési 4g valtassal az erdéteriiletek értelemszertien valtozhatnak. A jé mindségli szant6foldbol
kovetkezden jelentds erdosités nem varhato.

Mezogazdasagi teriiletek

Mezdgazdasagi teriilet a kozség Kkiilteriiletének meghatarozé része, a beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

A mezdgazdasagi teriileten beliil dltalanos mezdgazdasagi €s kertes mezOgazdasagi teriilet kiillonithetd
el.

Kertes teriiletbe a belteriilet melletti kertek tartoznak. A teriileten épiilet nem helyezhetd el, mert a
zoldfeliileti rendszer részét képezik vagy beépitési tartalékként jonnek szamitasba.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Ordas OTEK szerinti vizgazdélkodasi teriiletei a Duna és védgitja.
A védgattal hatdros belteriileti telkek toltéslabtol mért 10 m-es sdvjaban viziigyi érdekbdl épitési
tilalom van.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem
A toltésen beliili hullamtér természeti teriiletnek mindsiil és ezaltal a természetvédelmi oltalom alatt
all.

Miivi értékvédelem
Ordas muemlékjelleghi épiilete az ref. templom, kdrnyezetében miilemléki teriilet kijelolését javasolja a
terv.

A sajatos utcaszerkezet és telekrend megtartdsaval a telepiilésszerkezet védelmét biztositja a terv.
Helyi védettségre javasolt épiiletek a telepiiléskép meghatdrozoéi. Legtobbjiik sajitos barokk oromzati
népi lakoépiilet, de helyi védelemre javasoltak a XX.szdzad elsé felének jellemzo épiiletei.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsdgokbdl €s a regiondlis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkorményzat
fejlesztési szdndékdnak teriileti megfogalmazdsat adja. A tervezett funkcidvaltozdsok is ebbdl
vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentdsebb funkcidvaltis nem tervezett.

Beépitetlen részeken az el6zdekben ismertetett belteriileti lakoteriileti és a gazdasdgi teriileti
fejlesztések jelentenek funkciovaltast.



